Zasady

pro nakladani s nemovitym majetkem
obce Nova Ves u Chotébore

ClL1
Uvodni ustanoveni

Tyto zasady upravuji postup obce Novd Ves u Chotébote (dile jen obec)
v majetkopravnich zélezitostech, zejména pak pfi pfipravé podkladd pro jednani a
rozhodovani v organech obce.

Tyto zédsady jsou zpracovany v souladu s nasledujicimi pravnimi pfedpisy:

- zakonem ¢. 128/2000 Sb., o obcich,

- zékonem ¢. 563/1991 Sb., o udetnictvi, ve znéni pozdéjsich pfedpisil, a vyhlaskou
€. 410/2009 Sb., kterou se provadgji néktera ustanoveni zdkona o G&etnictvi,

- zakonem ¢&. 250/2000 Sb., o rozpoétovych pravidlech Gizemnich rozpoé&ta,

- zékonem ¢&. 89/2012 Sb., obanskym zakonikem.

Tyto zasady jsou zavazné pfedev§im pro zaméstnance obce a pro €leny jejich organi
(zastupitelstvo, ¢lenové vybord, starosta).

Predkladatel navrhu na jakoukoliv dispozici s majetkem obce je povinen pfedem
zkoumat bezdluZnost smluvniho partnera viiéi obci a tuto skute&nost sdélit v podkladu
pfisluinému organu obce.

II.

Zcizovani nemovitého majetku (prodej, sména, darovani)

A. Zamér

1.

Zamér obce zcizit (prodat, sménit ¢i darovat) nemovity majetek obce se pfijima

formou usneseni zastupitelstva obce, na zakladé iniciativy obce nebo na zakladg
zadosti pravnické ¢i fyzické osoby.

Zamér obce zcizit nemovity majetek se zvefejni k podavani nabidek a pfipominek po
dobu nejméné 15 dni pted rozhodnutim v zastupitelstvu obce vyvé§enim na Gfedni
desce obecniho Gfadu nebo navic i jinym vhodnym zpisobem v souladu se zdkonem
¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpisii. Nemovitost se v zamé&ru



oznafi Gdaji podle § 8 zékona €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti, platného ke dni
zvefejnéni zameru.

Postup piFi vyFizovani Zadosti o prodej, sménu a darovani nemovitého
majetku

Obecni ufad proveii, zda nemovity majetek, jenZ je pfedmétem zamys$leného prodeje,
smény i darovani, neni dotéen vécnym bfemenem, zastavou atp. Pokud se jednd o
nemovity majetek v n€které z mistnich ¢asti obce, kde je zfizen osadni vybor, zajisti
obecni ufad i jeho vyjadieni. Pokud by byla pfedmétnym nakldddnim s nemovitym
majetkem dotéena prava dalSich osob (napf. sousedicich vlastnikii), zajisti obecni Gfad
i jejich stanovisko.

Po zajiSt€ni viech vySe uvedenych nélezZitosti je starostou obce dana véc predloZena ke
konecnému projednani a rozhodnuti zastupitelstvu obce.

V piipad€, Ze neni prodej €i sména zastupitelstvem obce schvalena, ozndmi starosta
obce tuto skute¢nost Zadateli.

V ptipad€ schvaleni prodeje, darovani ¢i smény zastupitelstvem obce je vyhotovena v
potfebném poctu stejnopisti pfislusnd smlouva a Zadatel je vyzvan k podpisu
pfedmétnych listin, pfedloZeni dokladu o tihradé kupni ceny atd. N4sledn& obecni ufad
zajisti uvefejnéni smluv v registru smiuv dle zakona o registru smluv (pokud je to
podle tohoto zékona povinnosti) a podani smluv, véetné viech jejich nileZitosti,
Katastrdlnimu ufadu pro Vyso€inu - Katastralnimu pracovisti v Havli€kové Brodg,

Stanoveni kupni ceny a hrazeni nikladu spojenych s pievodem nemovitého majetku
z vlastnictvi obce

Cena nemovitého majetku je stanovena na zidkladé znaleckého posudku,
vyhotoveného uréenym soudnim znalcem. Znalecky posudek uréuje cenu
nemovitého majetku stanovenou jako cenu v misté a Gase obvyklou. Jakékoli
pfipadné odchylky od ceny stanovené znaleckym posudkem a kupni cenou
navthovanou ke schvileni zastupitelstvu obce musi byt zpracovatelem
podkladového materidlu fadné zddvodnény.

. Znalecky posudek lze v pfipadé pfevodu vlastnictvi k pozemkim nahradit
zpracovanou cenovou mapou pozemkii vyhotovenou pfislu§nym znalcem.
Starosta obce zajisti pravidelnou aktualizaci cenové mapy.

V piipad¢ prodeje pozemkil ve vlastnictvi obce, které jsou dlouhodobé& uZivany
jinym vlastnikem v dobré vite, 1ze kupni cenu sniZit oproti cen& obvyklé na 50 %,
pokud zastupitelstvo nerozhodne jinak.

Spravni poplatek za vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti, naklady za
vyhotoveni znaleckého posudku a nédklady za pfip. vyhotoveni geometrického
planu, v odiivodnénych piipadech nédklady na vytvofeni smlouvy pravnikem,



hradi v ptipadé prodeje nemovitého majetku zadatel, pokud zastupitelstvo
nerozhodne jinak.

II1.
Nabyvani nemovitého majetku (koupé, pFijeti daru, beziplatny pfevod)

Obecni ufad v pfipadé moZného nabyti vlastnictvi nemovitého majetku zajisti
informace k existenci ochrannych pasem a inzenyrskych siti, zjisti na vypisu z listu
vlastnictvi pfedmétné nemovitosti, Ze neni zatiZena zastavnim pravem, omezenim
nakladani s majetkem, apod. a pfipravi podkladovy material pro zastupitelstvo obce se
zdGvodnénim navrhovaného nabyti nemovitého majetku, véetn€ zdivodnéni vyse
kupni ceny.

V ptipadé schvaleni nabyti nemovitého majetku zastupitelstvem obce starosta obce v
daném terminu vyhotovi v potfebném poctu stejnopist pfislusnou smlouvu, navrh na
vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti, vyzve prodavajici stranu k podpisu
pfedmétnych listin a zajisti dhradu kupni ceny v souladu s pfisluSnym ujednanim
smlouvy, popt. zajisti uvefejnéni smluv v registru smluv dle zakona o registru smluv
(pokud je to podle tohoto zdkona povinnosti) a podani smluv, véetné viech jejich
nalezitosti Katastralnimu utadu.

IV.

Prondjem, pacht a vypijcka nemovitého majetku

A. Zamér

1.

Zamér obce pronajmout, propachtovat, ¢i vypljéit nemovity majetek je zvefejiiovan
na zdklad¢ iniciativy obce na navrh spravce majetku nebo na zdkladé Zadosti
pravnické ¢i fyzické osoby.

Zamér obce pronajmout, propachtovat, ¢i vyplj€it nemovity majetek se zvefejni k
podavani nabidek a pfipominek po dobu nejméné 15 dnd pied rozhodnutim v
pfislusnych organech obce vyvé$enim na Gfedni desce obecniho tfadu.

B. PFijeti Zadosti na pronajem, pacht nebo vypijéku nemovitého majetku od fyzické
nebo pravnické osoby

1.

Zajemce o pronajem, pacht nebo vypujc¢ku nemovitého majetku obce podava Zadost
osobng, postou nebo datovou schrankou.

Obecni ufad zabezpedujici ptipravu podkladii pro rozhodovani ve vy$e uvedenych
vécech je povinen oznamit piijeti Zadosti Zadateli (vyjma piipadl osobniho doruceni
Zadosti a ustni dohody Zadatele se zpracovatelem o bezodkladnosti zpracovani




podkladu k projednani organy obce) a soucasné jej informovat o zplisobu projednavani
jeho zaleZitosti.

r vz

C. Postup pfi vyfizovani Zadosti o pronidjem, pacht ¢i vypijéku nemovitého majetku od
fyzické nebo pravnické osoby

1.

Obecni Ufad posoudi moznosti dispozice s nemovitym majetkem na mist€ samém,
ptip. pofidi fotodokumentaci.

Po uplynuti zdkonné doby zvefejnéni pfipravi obecni ufad podkladovy materidl,
vletné piip. pfipominek vznesenych v zakonné Ihité zvefejnéni zaméru, a predlozi
kompletné danou véc ke koneénému projednéni a rozhodnuti zastupitelstvu obce.

V pfipadé schvaleni pronajmu, pachtu ¢i vypujcky je vyhotovena v potiebném poctu
stejnopisi pfislu$na smlouva a Zadatel je vyzvan k podpisu pfedmétnych listin.

V ptipad€, Ze neni pronijem &i vypujcka zastupitelstvem obce schvalen, ozndmi
starosta obce tuto skute¢nost Zadateli.

Najemn{ smlouvy, vyjma odtvodnénych pfipadi, jsou uzavirdny na dobu neurcitou
s vypovédni lhitou v délce 3 mésict, nevyZaduje-li pfipad jinou vypovédni dobu.

Néjemce je opravnén pfedmé&t najmu pronajmout tfeti osob&é pouze s pfedchozim
souhlasem zastupitelstva, pokud neni ve vlastnim navrhu smlouvy uvedeno jinak.

Obecni afad provadi v dob& trvani smluvniho vztahu kontroly, zda pfedmét smlouvy
je uzivan v rozsahu a k adelu, ktery byl smlouvou sjednan. Spravce vede evidenci o
provedenych kontrolach a zjisténych nedostatcich, v€etn€ navrhi opatieni na napravu
nedostatka.

D. Stanoveni vy$e ihrady za pronajem, pacht nemovitého majetku

Vyse najemného, popt. pachtovného, bude vzdy stanovena rozhodnutim zastupitelstva,

s pfihlédnutim k aktualni vysi obvyklého najemného.

E. Splatnost najemného za prondjem, pacht nemovitého majetku

1.

N4jemné a pachtovné je splatné v mési¢nich nebo ro¢nich intervalech na pfislusné
obdobi dopfedu. V pfipadé zemédélského pachtu bude postupovéno v souladu se
zakonem &. 89/2012 Sb., ob¢ansky zékonik, ve znéni pozdéjsich predpisi.

V ptipadé prodleni s thradou najemného nebo pachtovného budou v nijemnich
smlouvach uplatnéna sankéni ujednani.



V.
Zfizovani vécnych bfemen

1. Pfi ukladani inZenyrskych siti do pozemkid komunikaci se pravo odpovidajici vécnému
bfemeni zpravidla nezfizuje, pokud toto pravo neni sprévcem sit&¢ vyslovnd
pozadovéno.

2.V ostatnich ptipadech je pravo odpovidajici v&cnému bfemenu pro vlastniky a spravce
inZenyrskych siti, pravnické osoby (podnikatel) zfizovano za cenu danou znaleckym
posudkem o cené jednordzové uplaty za zfizeni vécného bfemene (sluZebnosti) dle
specifikace uvedené ve znaleckém posudku vypracovanym znalcem.

Poplatek za vklad vécného bfemene do katastru nemovitost, vypracovani
geometrického planu bude hrazeno opravnénym zvéeného biemene (vlastnik
pfipojky, vedeni), pfedloZeni smlouvy o zfizeni v&ného bfemene bude rovnéZ
zajisténo opravnénym z vécného bfemene, spolu s dodanim geometrického planu pro
zépis vécnych bfemen v potfebném poétu vyhotoveni.

3. V pfipadé, Ze do vykopu, budovaného obci v ramci uloZeni inZenyrskych siti bude
piikladano zafizeni jiného majetkového spravce, bude finanéni spolutiast

majetkového spravce na provedeni vykopu v odpovidajici délce stanovena dohodou a
schvélena zastupitelstvem obce.

VI.
Zavérecné ustanoveni

Pfi uplatiovani zésad pro nakladani s nemovitym majetkem obce bude postupovano
v souladu s ptislusnymi zékony, provadécimi vyhlaskami a nafizenimi vlady.

Tyto Zasady pro naklddini snemovitym majetkem obce byly schvaleny

zastupitelstvem obce dne éﬂ//ﬂp/ f/ ........ , usnesenim ¢islo %/ ...........

..........................................

starostka obce

Novi Ves u Chot
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