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VEREJNA VYHLASKA

Rozhodnuti ve véci pfrezkumného fizeni
Zmény ¢é. 3 Uzemniho planu Nova Ves u Chotébore

Krajsky ufad Kraje Vysocina, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu (dale téz ,krajsky
ufad®) jako pfislusny spravni organ podle § 67 odst. 1 pism. a) zakona ¢€. 129/2000 Sb., o krajich
(krajské zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon o krajich“), ve vazbé na § 11
odst. 1 pism. b) a § 95 odst. 1 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdégjSich
predpisu (dale téz ,spravni fad“), na zakladé obdrzeného podnétu k provedeni pfezkumného
Fizeni podle § 174 odst. 2 spravniho fadu ve véci Zmény &. 3 Uzemniho planu Nova Ves u
Chotébore, ktera nabyla uginnosti dne 27. 3. 2025 (dale téZ ,zmé&na UP*) a po pfezkoumani
tohoto opatfeni obecné povahy, jimz byla vydana Zména ¢&. 3 Uzemniho planu Nova Ves u

Chotébore, pfimérené podle §§ 94 az 99 spravniho fadu rozhodl

takto:

Opatfeni obecné povahy ,Zména &. 3 Uzemniho planu Nova Ves u Chotébore” vydané dne 10.
3. 2025 usnesenim Zastupitelstva obce Nova Ves u Chotébore, které nabylo u€innosti dne 27. 3.
2025, se v celém rozsahu

Zizkova 1882/57, 586 01 Jihlava, ICO: 70890749
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Oduvodnéni

Krajsky ufad Kraje Vysocina, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu obdrzel dne
22. 4. 2025 podani s nazvem ,Podnét na zruSeni uzemniho planu Nova Ves u Chotébore* od
Mgr. Marka Holoubka, Svinny 31, 583 01 Chotébof (dale téz ,navrhovatel”). Ve spisové sluzbé
Uradu je podani evidované pod €.j. KUJI 38070/2025, spisova znacka OUP 201/2025. Dale byly
dne 22. 4. 2025 doruceny dalSi dva podnéty ve stejné véci od navrhovatele, které byly pfidany
do spisu a zaevidovany pod €.j. KUJI 38045/2025 a KUJI 38035/2025.

V podani je poukazovano na to, Ze pfi pofizovani Zmény &. 3 Uzemniho planu Nova Ves u
Chotébore nedoslo k Fadnému vyporadani namitek a vydani zmény UP bylo v rozporu s platnymi
pravnimi pfedpisy. Své podani doplnil navrhovatel zaslanim 4 pfiloh.

Pro fadné posouzeni si krajsky ufad vyZadal dopisem ze dne 24. 4. 2025 u pofizovatele, kterym
je M&U Chotébof, oddéleni Gzemniho planovani, GIS a pamatkové péde, spis vedeny v této
véci. Pofizovatel pozadovany spis pfedal dne 5. 5. 2025. Na zakladé predloZzeného materialu
krajsky ufad dne 2. 6. 2025 vydava usneseni o zahajeni pfezkumného fizeni Zmény €. 3
Uzemniho planu Nova Ves u Chotébore. Dne 16. 5. 2025 a dne 20. 5. 2025 krajsky Ufad obdrzel
od Mgr. Marka Holoubka dokumenty k dopinéni podnétu k pfezkumnému fizeni. Dne 20. 6. 2025
zaslal pofizovatel krajskému Ufadu dokumenty k doplnéni do spisu ke zméné UP.

Krajsky ufad v souladu s § 67 zakona €. 129/2000 Sb., o krajich, ve znéni pozdéjSich pfedpist
a § 178 zakona ¢&. 500/2004, spravniho fadu, za pouziti § 334a odst. 1 a 2 zakona
€. 283/2021 Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale téz ,novy stavebni
zakon) a dale téz za pouziti § 174 odst. 2 spravniho fadu, provéfil podani ve véci Zmény €. 3
Uzemniho planu Nova Ves u Chotébofe a uvadi k nému nasledujici zjisténi:

Dne 1. 1. 2024 nabyl u€innosti novy stavebni zakon. S odkazem na pfechodna ustanoveni ke
stavebnimu fadu, konkrétné § 334a odst. 1 a 2 nového stavebniho zakona (pribéh pofizovani
od 1. 1. 2024 do 30. 6. 2024) plati, Ze ve vécech tykajicich se uzemniho planovani se
v pfechodném obdobi postupuje podle dosavadnich pravnich predpist. Dale dle § 323 odst. 9
nového stavebniho zakona (prubé&h pofizovani od 1. 7. 2024) plati, bylo-li pfede dnem nabyti
ucinnosti tohoto zakona zahajeno vefejné projednani nebo opakované vefejné projednani
navrhu Uzemné planovaci dokumentace, dokonéi se podle dosavadnich pravnich predpisu.
Vefejné projednani Zmény &. 3 Uzemniho planu Nova Ves u Chotébore bylo zahajeno dne 21.
5. 2024 a probéhlo dne 1. 7. 2024. Z vySe uvedeného vyplyva, Ze proces pofizeni Zmény ¢. 3
Uzemniho planu Nova Ves u Chotébofe bude posuzovan podle zakona ¢&. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jSich predpisu (dale téz
,Stavebni zakon®).

Uzemni plan je dle § 43 odst. 4 stavebniho zakona vydavan formou opatfeni obecné povahy.
Dle § 174 odst. 2 spravniho fadu Ize soulad opatfeni obecné povahy (dale téz ,O0P*), vCetné
rozhodnuti o namitkach, s pravnimi pFedpisy posoudit v pfezkumném fizeni. K pfezkumu
opatfeni obecné povahy podle spravniho fadu vydaného organy obce je pfislusny krajsky ufad,
a to podle § 192 odst. 2 stavebniho zakona.

Pfezkumné fizeni o opatfeni obecné povahy je postupem podle &asti Sesté spravniho fadu, na
ktery se obdobné pouziji ustanoveni €asti prvni a pfiméfené ustanoveni ¢asti druhé spravniho
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fadu, pfedevSim § 94 az 99 spravniho fadu. Ve smyslu ust. § 94 spravniho fadu podnét
k provedeni pfezkumneého Fizeni neni navrhem na zahajeni pfezkumného Ffizeni. Z ustanoveni
§ 95 odst. 1 spravniho fadu vyplyva, ze pfezkumné fizeni zahaji z moci Ufedni spravni organ
nadfizeny spravnimu organu, ktery opatfeni obecné povahy vydal, jestlize po pfedbézném
posouzeni véci dojde k zavéru, Ze Ize mit dlvodné za to, Ze opatfeni obecné povahy bylo
vydano v rozporu s pravnimi pfedpisy. Krajskému ufadu, jako nadfizenému organu uzemniho
planovani, pfislusi v pfezkumném fizeni posuzovat pouze zakonnost opatfeni obecné povahy
(formalni spravnost, nikoli vécnou stranku). Opatifeni obecné povahy Ize v pfezkumném fizeni
rozhodnutim zrusit a to zcela nebo z €asti nadfizenym organem uzemniho planovani nebo
soudem.

Usneseni o zahajeni pfezkumného fizeni Ize ve smyslu § 174 odst. 2 spravniho fadu vydat
do 1 roku od Uginnosti opatfeni obecné povahy. Zména &. 3 Uzemniho planu Nova Ves u
Chotébofe nabyla u&innosti dne 27. 3. 2025. Krajsky ufad shledava, Zze bylo mozné vydat
usneseni o zahajeni pfezkumného fizeni Zmény &. 3 Uzemniho planu Nova Ves u Choté&bore,
protoze Ihdta stanovena spravnim fadem k zahajeni pfezkumného fizeni je spinéna.

Krajsky ufad se nejprve zabyval tim, zda postup pofizovani zmény uzemniho planu probihal
v mantinelech a postupem stanovenym stavebnim zdkonem a uvadi nasledujici poznatky:

1) Rozhodnuti 0 pofizeni zmény uzemniho plénu a schvaleni zadani zmény UP
Zastupitelstvo obce Nova Ves u Chotébofe na svém zasedani dne 25. 6. 2020 schvalilo
usnesenim &. 7/2020 pod bodem &. 8 Zpravu o uplatfiovani UP Nova Ves u Chotébore (dale
téZz ,zprava“), jejiz soudasti jsou pokyny v rozsahu zadani pro zpracovani Zmény &. 3 UP
Nova Ves u Chotébofe. Zaroven byla uréenym zastupitelem pro spolupraci s pofizovatelem
uréena pani Culkova, starostka obce.

Projednani navrhu Zpravy o uplatiiovani UP Nova Ves u Chotébore bylo oznameno vefejnou
vyhlagkou vyvésenou od 16. 4. 2020 do 4. 5. 2020 na Gfedni desce M&U ChotéboF a na
Ufedni desce Obecniho uradu Nova Ves u Chotébore od 16. 4. 2020 do 5. 6. 2020, zaroverni
byl navrh zpravy zvefejnén na webovych strankach mésta Chotébof a byl také vystaven
k nahlédnuti na Méstském ufadu v Chotébofi, odd. uzemniho planovani, GIS a pamatkové
péce a na Obecnim ufadé v Nové Vsi u Chotébore. Pofizovatel dne 15. 4. 2020 zaslal zpravu
samostatné dot€enym organim, opravnénym investorum, sousednim obcim a krajskému
uradu. Potvrzeni o doruceni je soucasti spisového materialu.

Agentura ochrany pFirody a krajiny CR, Reg. pracovi§té Vychodni Cechy, Odd. Sprava CHKO
Zelezné hory (dale jen ,Sprava CHKO®) vydalo stanovisko, ve kterém uvadi, ze koncepce
nemlze mit vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamné lokality nebo ptacdi oblasti. Krajsky ufad Kraje Vysoc€ina, odbor zivotniho prostiedi
a zemédélstvi, vydal dne 13. 5. 2020 stanovisko, kde konstatuje, Ze zadani zmény nebude
mit vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci
oblasti a dale nebylo poZadovano vyhodnoceni vlivli na zivotni prostiedi.

Registraéni list se zapisem schvalené Zpravy o uplatiiovani UP Nova Ves u Chotébore vé.
pokyntl pro zpracovani Zmény &. 3 UP Nova Ves u Chotébore je ve spisu pfiloZen.

Pozadavek na zménu, ktery byl soucasti zpravy, nakonec zanikl, ale v pribéhu roku 2023 se
objevil pozadavek na standardizaci v souladu s vyhlaskou &. 418/2022 Sb. Proto dne 5. 5.
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2023 pofizovatel pozadal o stanovisko organy ochrany pfirody. Potvrzeni o doruceni je
pfiloZzeno ve spisovém materidlu. Sprava CHKO vydala dne 22. 5. 2023 stanovisko s
konstatovanim, Ze uvedena koncepce nemuze mit vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti. Krajsky ufad Kraje
Vysocina, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi, vydal dne 25. 5. 2023 stanovisko, ve
kterém uvadi, Ze navrh obsahu zmény nebude mit vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti a zaroven nepozaduje
vyhodnoceni vlivli na zivotni prostiedi.

Na zakladé nového podani s pozadavkem na rozSifeni zastavitelné plochy v mistni ¢asti Za
strani zasila pofizovatel dne 30. 6. 2023 zadost o stanovisko organu ochrany pfirody k této
vécné zméné. Sprava CHKO vydala dne 19. 7. 2023 stanovisko s konstatovanim, Ze
uvedena koncepce nemlze mit vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti. Krajsky ufad Kraje Vysocina, odbor
Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, vydal dne 24. 7. 2023 stanovisko, ve kterém nepozadoval
vyhodnoceni vlivii doplnéni navrhu obsahu zmény UP na Zivotni prostiedi.

Dne 9. 8. 2023 zastupitelstvo obce schvalilo na svém zasedani usnesenim 7/2023 pod
bodem &. 9C pofizeni Zmény &. 3 Uzemniho planu Nova Ves u Chotébofe zkracenym
postupem podle § 55a stavebniho zdkona. Novym obsahem schvalené zmény bylo
prevedeni UP do souladu s vyhlagkou &. 418/2022 Sb. a pozadavek na roz$ifeni zastavitelné
plochy v mistni €asti Za strani. Zaroven zastupitelstvo obce usnesenim 7/2023 pod bodem ¢&.
9B schvalilo uréeného zastupitele, starostku obce Andreu Culkovou. Vypis z usneseni je
soucasti spisu.

Krajsky ufad konstatuje, Zze tento postup byl u€inén v souladu se stavebnim zakonem.

Rizeni o navrhu Uzemnim pléanu — vefejné projednani

Na zakladé schvaleného obsahu zmény uUzemniho planu byl vybranym projektantem
zpracovan navrh zmény UP pro vefejné projednani. Vefejné projednani navrhu zmény UP
probéhlo dne 1. 7. 2024. DotCené organy, krajsky ufad, opravnéni investofi a sousedni obce
byli vyrozuméni o konani vefejného projednani jednotlivé dne 21. 5. 2024. Potvrzeni o
doruceni je pfiloZeno ve spise. Vefejnost se o konani vefejného projednani byla obeznamena
prostfednictvim vefejné vyhlasky, ktera byla vyvésena na uredni desce M&U Choté&bof od 21.
5. 2024 do 6. 6. 2024 a Obecniho urfadu Nova Ves u Chotébore od 21. 5. 2024 do 2. 7. 2024.
Navrh zmény UP byl vystaven k vefejnému nahlédnuti od 21.5. 2024 do 15.7.2024 na
Méstském Uradé Chotébor, oddéleni UP, GIS a pamatkova pédée, a na Obecnim Ufadé Nova
Ves u Chotébore. Dale byl navrh zmény UP zvefejnén dalkovym piistupem na webovych
strankach mésta. Ve spise je pfilozena prezenéni listina a zapis z vefejného projednani.
V ramci vefejného projednani byly podany 3 namitky.

Pofizovatel dne 11. 7. 2024 pozadal krajsky ufad jako nadfizeny organ o posouzeni navrhu
zmeény uzemniho planu. Soucasti zadosti byla obdrzena stanoviska dotéenych organu
uplatnénych k navrhu zmény UP. Krajsky ufad posoudil navrh Gzemniho planu dle § 55b
odst. 4 stavebniho zakona z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje, s uUzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem a z hlediska koordinace vyuzivani uzemi s ohledem
na $irSi uzemni vztahy a dne 6. 8. 2024 krajsky ufad vydal zaporné stanovisko s pozadavky
na odstranéni nedostatku.
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4)

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem zpracovali rozhodnuti o namitkach a dne
25. 10. 2024 zaslal pofizovatel dot€¢enym organim a krajskému uUfadu zadost o stanovisko
k tomuto navrhu rozhodnuti o namitkach. Potvrzeni o doru€eni je soucasti spisu. Stanoviska
byla od dot&enych organt i krajského uradu kladna.

Dne 27. 11. 2024 pofizovatel zasilda zadost o nové stanovisko nadfizeného organu
s upravenym navrhem zmény UP. Krajsky ufad dne 28. 11. 2024 odeslal souhlasné
stanovisko a potvrdil tak odstranéni nedostatkl, na které upozornil ve stanovisku ze dne 6. 8.
2024.

Upravy dokumentace vyvolané pozadavky uplatnénymi b&hem Fizeni o navrhu zmény UP se
tykaly vécného feSeni s vazbou na vlastnické poméry. Z tohoto duvodu pofizovatel vyhodnotil
Upravy jako podstatné ve smyslu § 53 odst. 2 stavebniho zakona, &imz vznikla potfeba
verejné projednani opakovat.

Krajsky ufad konstatuje, Ze tento postup byl u¢inén v souladu se stavebnim zakonem.

Rizeni o navrhu Uzemniho planu — opakované vefejné projednani

Opakované verejné projednani o navrhu zmény UP probéhlo dne 8. 1. 2025. Dotéené organy,
krajsky ufad, opravnéni investofi a sousedni obce byli vyrozuméni o konani vefejného
projednani jednotlivé dne 27. 11. 2024. Potvrzeni o doru€eni oznameni je obsazeno ve
spisovem materialu. Vefejnost byla obeznamena prostfednictvim vefejné vyhlasky, ktera byla
vyvé$ena na Uredni desce M&U Chotébor od 29. 11. 2024 do 16. 12. 2024 a Obecniho Ufadu
Nova Ves u Chotébore od 29. 11. 2024 do 28. 2. 2025. V terminu od 27. 11. 2024 do 31. 1.
2025 bylo umoznéno vefejné nahlédnuti do upraveného navrhu zmény UP na Méstském
uradé v Chotébofi a na Obecnim ufadé v Nové Vsi u Chotébore a dale zpisobem umoznujici
dalkovy pfistup na webovych strankach mésta. V souladu s § 53 odst. 2 stavebniho zakona
se navrh zmény UP projednava v rozsahu Uprav po vefejném projednani. Pofizovatel pofidil
pisemny zaznam o pribéhu opakovaného verejného projednani, ktery je spolu s prezenéni
listinou soucasti spisového materialu. Stanoviska dotéenych organu i krajského ufadu byla
souhlasna. V ramci opakovaného vefejného projednani byly podany 3 namitky, které se vSak
netykaly mé&nénych €asti od vefejného projednani.

V ramci opakované vefejného projednani krajsky ufad neshledal pochybeni ze strany
pofizovatele, tato faze probéhla v souladu se stavebnim zakonem.

Rizeni o navrhu Uzemniho planu — vydani

Pofizovatel s projektantem doplnil odidvodnéni v€. protokolu z ETL nastroje a predlozil navrh
zmény UP vé&. vyhodnoceni namitek zastupitelstvu obce k vydani. O vydani Zmény &. 3
Uzemniho planu Nova Ves u Chotéborfe rozhodlo zastupitelstvo obce dne 10. 3. 2025
usnesenim ¢&. 3/2025 pod bodem &. 11. Na stejném zasedani zamitlo zastupitelstvo obce
namitky &. 1 - 3 uplatnéné v rdmci pofizovani zmény UP. Vefejna vyhlagka s oznamenim o
vydani Zmény &. 3 Uzemniho planu Nova Ves u Chotébofe formou opatfeni obecné povahy
byla vyvéSena od 12. 3. 2025 do 28. 3. 2025 na ufedni desce Méstského ufadu Chotébof a
od 12. 3. 2025 do 31. 3. 2025 na Obecnim ufadé Nova Ves u Chotébofe. Zména €. 3

Uzemniho planu Nova Ves u Chotébofe nabyla uginnosti dne 27. 3. 2025.

Pofizovatel po vydani tzemné planovaci dokumentace dle § 165 odst. 3 stavebniho zakona
zverejnéni zpusobem umozriujicim dalkovy pfistup zménu uzemniho planu v&. uplného znéni
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a misto, kde je mozné do této uzemné planovaci dokumentace nahlédnout; toto oznami
dotenym organim jednotlivé. Pofizovatel tento postup neucinil, proto krajsky Urad zahajil
prezkumné Fizeni zmény UP. Pofizovatel v pribéhu ptezkumného Fizeni této zmény UP
nedostatek odstranil tim, Zze dne 5. 6. 2025 odeslal pfislusnym dotéenym organlim oznameni
o vydani uzemné planovaci dokumentace s mistem jejiho zvefejnéni umoziujici dalkovy
pristup a dale pfilozil potvrzeni o doru¢eni oznameni témto dot€enym organim. Pofizovatel
provedl zaznam do registracniho listu, ktery je soucasti spisu, a zajistil zaevidovani Zmény &.
3 Uzemniho planu Nova Ves v evidenci izemné planovaci &innosti.

Krajsky ufad vramci pfezkumného fizeni provéfuje nejen zakonnost procesu pofizeni
uzemné planovaci dokumentace, ale také zda vydana dokumentace spliuje zakonné
pozadavky. Pfedmétem Zmény &. 3 UP Nova Ves u Chotébofe bylo mimo jiné prevedeni
uzemniho planu do jednotného standardu dle novelizovaného znéni vyhladek ¢. 500/2006 Sb.
a 501/2006 Sb. Stavebni zakon v § 20a deklaruje, ze jednotny standard uzemné planovaci
dokumentace stanovi standardizované &asti UPD a poZzadavky na strukturu a grafické
vyjadfeni standardizovanych &asti UPD, vyménny format dat a metadata. Podrobnosti k
jednotnému standardu UPD stanovuje predev$im vyhlaska &. 500/2006 Sb., napf. obsah
standardizace a grafické vyjadreni standardizovanych prvkd. Tato problematika je detailné
popsana v metodickém pokynu Standard vybranych ¢&asti Uzemniho planu vydaném
Ministerstvem pro mistni rozvoj, ktery popisuje pfedmét a zakladni zasady standardizace
uzemniho planu. Souc€asné byly k metodickému pokynu zvefejnény nejCastéjSi otazky a
odpovédi tykajici se standardizace. Tento metodicky pokyn uvadi: ,Pfedmétem standardizace
je souhrn jevil pouzivanych a vyZadovanych v grafické ¢asti tzemniho planu. Fakticky je
standardizovan cely Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi, cely Vykres vefejné prospésnych
staveb, opatfeni a asanaci a vybrané prvky Hlavniho vykresu. Pfedmétem standardizace
neni grafické zobrazeni prvki vykresd oduvodnéni ani schémat (ve vyrokové ¢asti ani v éasti
oduvodnéni).“ Z vySe uvedeného je ziejmé, Ze standardizace feSi nejen datovou strukturu
standardizovanych jevl, ale také jejich grafické zobrazeni ve vykresech vyrokové Casti
uzemniho planu. Pfevod uzemné planovaci dokumentace do jednotného standardu je mozno
fesit zménou uzemniho planu, pfitom zména uzemné planovaci dokumentace se dle § 55
odst. 6 stavebniho zakona zpracovava, projednava a vydava v rozsahu ménénych casti.
Ackoli se jedna o technickou zalezitost pfi pfevodu grafického vyjadieni zobrazovanych prvku
i jejich popisu ve vykresech do standardu, pofad se bezpochyby jedna o zménu ve smyslu §
55 odst. 6 stavebniho zakona. Absence vykresu vyrokové &asti zachycujici projednavané
zmeény v celém rozsahu je nutné oznacit za pochybeni zpUsobujici nezakonnost vydané
zmeény uzemniho planu. Toto nemuze zhojit ani pfilozena legenda Hlavniho vykresu, ktera
dokladuje, jakym zplsobem se méni nazvy jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti a
jejich symbolika. Povinnost zavést jednotny standard bude vzdy vyzadovat vedeni fizeni o
opatfeni obecné povahy. Proto nelze prfedkladat zastupitelstvu obce ani vykresy v uplném
znéni misto vykresu zobrazujici jevy ve standardu, jelikoZz tyto vykresy v uplném znéni
zastupitelstvo obce neschvaluje a zpracovavaji se az po vydani zmény UP.

S ohledem na vy$e uvedené krajsky GFad pro nezakonnost rusi Zménu &. 3 Uzemniho planu
Nova Ves u Chotébore.
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Pro uplnost zde krajsky ufad dodava, Ze mu nepfislusi pfezkoumavat obsah Uzemniho planu
z hlediska jeho proporcionality (zasada subsidiarity a minimalizace zasahu). Toto pfislusi pouze
soudu, pokud je podana spravni zaloba. Stejné tak krajskému ufadu nepfislusi posuzovat uréeni
funkéniho vyuziti uzemi v uzemnim planu, tedy prezkoumavat, zda by bylo pro urcity pozemek
vhodnéjsi zvolit ten &i onen zplsob funkéniho vyuZiti. Krajskému uUfadu pfislusi pfezkoumavat
pouze zakonnost uzemniho planu.

6) Rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek

Soucasti odlvodnéni opatfeni obecné povahy je na zakladé § 172 odst. 5) spravniho fadu
rozhodnuti o namitkach, o kterém rozhoduje spravni organ, ktery opatfeni obecné povahy, {j.
Zménu & 3 Uzemniho planu Nova Ves u Chotébore, vydava. Zakonnost postupu pfi
jednotlivych fazich pofizovani zmény UP je popsana v predchozich odstavcich dokumentu.
Podrobnéji jsou nize hodnoceny namitky, které jsou pfedmétem podani k pfezkumu OOP.
Samotné hodnoceni se tyka pouze zakonnosti, nikoli vécného feseni.

V ramci vefejného projednavani navrhu zmény UP byly uplatnény 3 namitky. VSechny
namitky byly doruceny 8. 7. 2024, {j. v fadné Ihuté pro podani namitky, ktera je stanoveno do
7 dnl ode dne vefejného projednani. Béhem opakovaného verejného projednani navrhu
zmény UP byly dne 15. 1. 2025 uplatnény 3 namitky. Termin pro dorudeni namitek
k opakovanému vefejnému projednani byl dodrZzen. Pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem vyhodnotil namitky v souladu s § 172 spravniho fadu a zpracoval rozhodnuti o
namitkach. Pfipominky v ramci projednavani zmény UP nebyly uplatnény.

Pofizovatel zpracoval s uréenym zastupitelem navrh rozhodnuti o namitkach uplatnénych k
vefejnému projednani.

Namitky podané k opakovanému vefejnému projednani se netykaly ménénych casti od
vefejného projednani, proto k témto namitkam nebylo pfihlizeno (§ 53 odst. 2 stavebniho
zakona). Pofizovatel s urCenym zastupitelem tyto namitky s vyhodnocenim zahrnuli
do odGivodnéni zmény UP a zastupitelstvu obce byl pfedlozen navrh rozhodnuti o namitkach
uplatnénych pouze k vefejnému projednani.

Podatelem viech namitek doru€enych v ramci vefejného projednani byl pan Marek Holoubek,
ktery je vlastnikem pozemku p. €. st. 146 a p. €. 1264 vk.u. Nova Ves u Chotébore.
V namitce €. 1 podatel poukazuje na nespravnost vymezeni zastavéného uzemi v mistni ¢asti
Kohoutov — Podlesi z dlivodu zafazeni lesniho pozemku a vodni plochy do zastavéného
uzemi, dale se pozastavuje nad zvolenim dopoledniho ¢asu pro vefejné projednani, posledni
nejobsahlejSi ¢ast namitky obsahuje citace zakonul, vyhlasek, smluv a kniznich publikaci
uvadénych v obecné roving, bez konkrétni relevance.

Namitka byla vypofadana tak, ze se zamita ve v8ech ¢astech.

Krajsky ufad k tomu konstatuje, ze zastavéné Uzemi se dle § 58 odst. 3 stavebniho zakona
vymezuje v Uzemnim planu a aktualizuje se jeho zménou. V ramci aktualizace zastavéného
uzemi se zpracovatel primarné zaméfuje na aktualizaci zastavéného uzemi v mistech nového
zastavéni, nicméné je potfeba provéfit zastavéné uzemi na celém uzemi obce. Zménou €. 3
UP Nova Ves u Chotébore do$lo v mistni &asti Kohoutov k rozsiteni zastavéného tzemi ve
vychodni &asti, kde probéhlo zastavéni Casti zastavitelné plochy rodinnym domem. K jinym
zménam zastavéného Uzemi v mistni &asti Kohoutov zménou UP nedochazi.
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Navrhovatel namita, Zze do zastavéného uzemi v mistni ¢asti Kohoutov nepatfi lesni pozemek
a vodni plocha. Krajsky ufad pfedpoklada, Ze navrhovatel ma na mysli pozemek p.¢. 1278/2,
k.u. Nova Ves u Chotébore, ktery je v katastru nemovitosti evidovan jako lesni pozemek, a
pozemek p.¢. 1286/1, k. U. Nova Ves u Chotébore, kdy se na €asti pozemku nachazi vodni
plocha, av8ak v katastru nemovitosti je pozemek zapsan jako ostatni plocha s vyuZitim
parcely jina plocha. Dle § 58 odst. 2 stavebniho zakona se do zastavéného uzemi zahrnuji
pozemky v intravilanu, s vyjimkou vinic, chmelnic, pozemk( zemédeélské pldy uréenych pro
zajiStovani specialni zemédeélské vyroby (zahradnictvi) nebo pozemku pfiléhajicich k hranici
intravilanu navracenych do orné pidy nebo do lesnich pozemkl (viz katastralni zakon), a
dale pozemky vné intravilanu, a to: zastavéné stavebni pozemky, stavebni proluky, pozemni
komunikace nebo jejich ¢asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného uzemi,
ostatni vefejna prostranstvi a dalSi pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky
zastavéného Uzemi, s vyjimkou pozemku vinic, chmelnic a zahradnictvi. Proto si krajsky urad
vyzadal od katastralniho ufadu mapové podklady s vyznaenym intravildnem v obci Nova
Ves u Chotébore. Na zakladé téchto podkladll krajsky ufad konstatuje, ze lesni pozemek p.¢.
1278/2 neni zahrnuty v intravilanu a nejedna se ani o pozemek, ktery je obklopen ostatnimi
pozemky zastavéného uUzemi. V pfipadé, Ze pozemek neni v katastru nemovitosti zapsan
jako stavebni parcela a neni soucasti intravilanu, je nutné posoudit, jestli tvofi souvisly celek
s obytnymi a hospodafskymi budovami. Vzhledem k tomu, Ze oddvodn&ni zmény UP
neobsahuje zadné dlvody pro zafazeni pozemku p.¢. 1278/2 do zastavéného Uzemi, krajsky
Ufad povazuje vymezeni zastavéného uzemi v této Casti za nepfezkoumatelné, a proto
nezakonné.

Navrhovatel dale namita chybné zafazeni pozemku vodni plochy do zastavéného uUzemi.
Pfedmétny pozemek p.&. 1286/1, na kterém se nachazi vodni plocha, neni zménou UP
zahrnut do zastavéného Gzemi. Zména UP zafazuje pozemek do zastavitelné plochy Z10 s
rozdilnym zpusobem vyuziti plochy smiSené obytné — venkovské (SV). Pfedmétny pozemek
je soudasti intravilanu vymezeného k 1. zafi 1966 a zaroveri odivodnéni zmény UP
neobsahuje informace, které by vysvétlily nezafazeni pozemku do zastavéného uzemi, proto
krajsky ufad konstatuje, Ze vymezeni zastavéného uzemi neni v souladu s § 58 odst. 2
stavebniho zakona, a proto je v této Casti nezakonné.

K Casti namitky tykajici se zvoleného €asu pro vefejné projednani krajsky ufad konstatuje, ze
stavebni zakon ani spravni fad nestanovuje pfesny €asovy ramec pro konani vefejného
projednani. Zakonné pozadavky se vztahuji pouze na dny, ve kterych se projednani ma
uskute€nit, nikoli na konkrétni hodinu. Rozhodnuti o Case a misté konani vefejného
projednani je tedy zcela v kompetenci pofizovatele a povéfeného zastupitele.

Bez komentafe nechava krajsky ufad posledni Cast namitky, ktera obsahuje soupis citaci
zakonu a vyhlasek postradajici konkrétni vazbu k predlozenym namitkam.

Krajsky ufad po posouzeni vyhodnoceni namitky €. 1 konstatuje, Ze na zakladé vyse
zminéného nebyla namitka fadné vyporadana a to v &asti namitky tykajici se zpusobu
vymezeni zastavéného uzemi. Vzhledem k tomu, Ze krajsky ufad timto rozhodnutim ruSi
Zménu ¢. 3 UP Nova Ves u Chotébore, soucasné je ruseno i rozhodnuti o namitkach
uplatné&nych k této zméné& UP.
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V namitce €. 2 navrhovatel poZaduje upravit regulativy ploch: Rl — rekreace individualni, WU
— plochy vodni a vodohospodaiské vSeobecné, LU — lesni vSeobecné, MU — smiSené
nezastavéného uzemi vSeobecné, NU.u — plochy pfirodni — luéni, NU.I — plochy pfirodni —
lesni, NU.v — plochy pfirodni — vodni, NU.s — plochy pfirodni smisené s odkazem na zakony
&. 17/1992 Sb., &. 114/1992 Sb., &. 254/2001 Sb. a dal$i navazujici zakony. Uprava se tyka
vlozeni textu, ktery by zamezil parkovani urCitych vozidel na danych plochach. Pofizovatel
s uréenym zastupitelem navrhli namitku zamitnout a doplnili odpovidajici odGvodnéni. Krajsky
ufad s vyhodnocenim namitky souhlasi a konstatuje, ze stejné jako pofizovatel s ur€enym
zastupitelem povaZuje doplnéni poZzadavku na parkovani za podrobnost nad ramec feSeni
uzemniho planu. Zaroven uvadi, Ze ani dotéeny organ na useku dopravy neuplatnil ve svém
stanovisku zadny pozadavek tykajici se parkovani.

Navrhovatel ve své dalSi namitce €. 3 pozaduje zménu plochy SV na plochu rekreace —
individualni vztahujici se k mistni ¢asti Kohoutov, zménu vyuziti zastavitelné plochy Z10 na
plochu pfirodni - Ilu€ni, vymezit plochu vodni v zastavitelné plose Z10, nesouhlasi
s rozSifenim plochy Z8 a dale pozaduje doplinit text o vylou€eni parkovani urcitych vozidel.
Pofizovatel s ur€enym zastupitelem navrhli namitku zamitnout ve v8ech &astech.

Jak uz krajsky ufad predesilal, krajskému Ufadu nepfislusi posuzovat urCeni funkéniho vyuZiti
v Uzemnim planu, tedy pfezkoumavat, zda by bylo pro ur€ity pozemek vhodnéjsi zvolit ten i
onen zpUsob funk&niho wvyuziti. Proto krajsky ufad pouze konstatuje, ze v katastru
nemovitosti je v mistni ¢asti Kohoutov evidovana pouze jedna stavba urCena pro rodinnou
rekreaci, jedna stavba zemédélska a ostatni stavby jsou rodinnymi domy. Plochy SV
umoziuji vdechny tyto funkce, proto krajsky ufad neshledava pochybeni ve vymezeni ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti.

Ohledné vodni plochy v zastavitelné ploSe Z10 se krajsky ufad jiz vyjadfoval vySe. Vodni
plocha, jenz je soucasti zastavitelné plochy Z10, se nachazi na pozemku p.¢. 1286/1.
Pfedmétny pozemek je zapsany v katastru nemovitosti jako ostatni plocha s vyuzitim parcely
jina plocha. Vzhledem k tomu, ze malé vodni plochy jsou vyjmenovany v pfipustném vyuziti
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti SV, neshledal krajsky ufad ve zvoleném zpusobu
vymezeni pochybeni. Zastavitelna plocha Z10 byla sougasti zadani Zmény &. 1 UP Nova Ves
u Chotébore a b&hem pofizovani Zmény &. 1 UP Nova Ves u Chotébore byla projednana.
Pozadavek na jiné vyuziti zastavitelné plochy Z10 nebyl vlastnikem uplatnén.

Dale navrhovatel nesouhlasi s rozSifenim zastavitelné plochy Z8. Krajsky ufad souhlasi
s vyhodnocenim této ¢asti namitky, kdy se nejedna o rozSifeni zastavitelné plochy Z8, ale o
aktualizaci zastavéného uzemi, kdy vyuzita Cast zastavitelné plochy Z8 byla pfevedena do
zastavéného uzemi a tim doSlo ke zmenSeni zastavitelné plochy Z8.

K tématu parkovani krajsky Ufad souhlasi s rozhodnutim pofizovatele a uréeného zastupitele
a odkazuje se na jiz vySe zminéné.

K opakovanému vefejnému projednani byly podany 3 namitky. Dvé namitky podal pan Marek
Holoubek. V prvni namitce navrhovatel namita, Ze nebyly vypofadany namitky a také nebyly
zverejnény pred opakovanym vefejnym projednanim, namita podjatost ufednik( plUsobicich
na M&U ChotéboF, poukazuje na nadfazeny vefejny zajem ochrany pfirody a namita i
podjatost krajského Uradu. Dale navrhovatel pozaduje zménu vyuziti zastavitelné plochy Z10
na plochu pfirodni — luéni NU.u, navrhuje plochu vodni MU, nesouhlasi s rozsifenim
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zastavitelné plochy Z8, vyZaduje feSit dopravu v klidu v mistnich ¢astech a navrhuje vyhlasit
cely prostor za prfirodni pamatku, vSe je doplnéno citacemi zakonu. Krajsky ufad k tomu
uvadi, ze souhlasi s vyhodnocenim namitky pofizovatelem a uréenym zastupitelem, ktefi
navrhli namitku zamitnout s odlvodnénim, Ze se namitka netyka casti zmény Uzemniho
planovani, které byly feSeny k opakovanému vefejnému projednani. Krajsky ufad k tomu
jeSté dodava, Ze podjatost ufedniki meéstského ani krajského Ufadu nelze FesSit
v prezkumném Fizeni opatfeni obecné povahy. Pravni predpisy neupravuji povinnost
zverejnovat navrh rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek v prabéhu projednavani
uzemné planovaci dokumentace. Vyhodnoceni namitek se stava soucasti odlvodnéni
uzemné& planovaci dokumentace az po schvaleni navrhu vyhodnoceni namitek
zastupitelstvem obce (mésta), nicméné v navrhu UPD pro opakované vefejné projednani je
jiz vysledek vyhodnoceni namitek a pfipominek zapracovan. Vefejny zajem vztahujici se
k ochrané pfirody a krajiny haji b&éhem pofizovani uzemné planovaci dokumentace organy
ochrany pfirody a krajiny. V pribé&hu pofizovani zmény UP organ ochrany pfirody a krajiny ve
svém stanovisku neuplatnil zadné pozadavky. Otazky vymezeni zastavitelné plochy Z10,
zastavitelné plochy Z8, vodni plochy MU a parkovani byly jiz pfedmétem podrobného
vyhodnoceni namitek krajskym urfadem uplatnénych k vefejnému projednani. K poZzadavku na
vyhlaSeni pfirodni pamatky krajsky ufad muze pouze konstatovat, ze pfirodni pamatky
vyhlaSuje Ufad na useku Zivotniho prostfedi a nejedna se o soucast procesu pofizeni uzemné
planovaci dokumentace.

Druha namitka p. Marka Holoubka se tykala nevyporadani prfedchozich namitek, namita
podjatost Gfedniktl M&U Choté&bof, porusovani spravniho fadu a zakona &. 312/2002 Sb., o
Ufednicich uzemnich samospravnich celkd, poukazuje na nadfazeny vefejny zajem ochrany
prirody, jsou uvedeny citace zakonu. Krajsky ufad k tomu uvadi, Ze souhlasi s vyhodnocenim
namitky pofizovatelem a urCenym =zastupitelem, ktefi navrhli namitku zamitnout
s odlvodnénim, Zze se namitka netyka Casti zmény uzemniho planu, které byly pfedmétem
opakovaného vefejného projednani Zmény &. 3 UP Novéa Ves u Chotébore. Déle krajsky Gfad
dodava, Ze zakonnost pofizovani uzemné planovaci dokumentace provéfil timto pfezkumnym
Fizenim a sdéluje, Ze na zakladé zjisténych pochybeni krajsky ufad rusi zmé&nu UP v celém
rozsahu. K ¢asti namitky tykajici se nevypofadani namitek a nadfazeného vefejného zajmu
ochrany pfirody bylo reagovano jiz vyse.

Posledni namitku podala pani Jana Holoubkova, ktera nesouhlasi se zafazenim pozemku p.
&. 847/39 do navrhu zmény UP zddvodu nevyfe$enych vlastnickych vztahd. Namitku
pofizovatel s uréenym zastupitelem navrhli k zamitnuti z dlivodu, Ze se namitka netyka Casti
zmény uzemniho planovani, které byly feSeny k opakovanému vefejnému projednani, ani se
nevztahuje k projednavané Zméné & 3 UP Nova Ves u Chotébofe. Krajsky uFad
s vyhodnocenim namitky souhlasi a sdéluje, Ze mu nepfisluSi posuzovat ur€eni funkéniho
vyuziti v Uzemnim planu z hlediska vhodnosti zafazeni pozemk( do ploch rozdilného
funkéniho vyuZziti.

Po posouzeni vyhodnoceni namitek pofizovatelem a ur€enym zastupitelem krajsky urad shledal
v tomto vyhodnoceni pochybeni a to v ¢asti vyvhodnoceni namitky €. 1. Nezékonnost spociva
v nesouladu vymezeni zastavéného uzemi s § 58 odst. 2 stavebniho zakona, které je feSeno
v ramci aktualizace zastavéného uzemi. Vzhledem k tomu, Ze krajsky ufad timto rozhodnutim
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rusi Zménu &. 3 UP Nova Ves u Chotébore, sou¢asné je ruseno i rozhodnuti o namitkach
uplatnénych k této zméné UP.

K podnétiim navrhovatele krajsky ufad konstatuje nasleduijici:

V podanich od navrhovatele je poukazovano na to, Ze pfi pofizovani Zmény &. 3 Uzemniho
planu Nova Ves u Chotébore nedoslo k Fadnému vyporadani namitek a vydani zmény UP bylo v
rozporu s platnymi pravnimi pfedpisy. Krajsky ufad ve vySe uvedeném textu dokumentu
vyhodnotil postup pofizeni Zmény &. 3 Uzemniho planu Nova Ves u Chotébofe a souhlasi
s navrhovatelem, e b&hem pofizovani Zmény &. 3 Uzemniho planu Nova Ves u Chot&bofe
doslo k pochybeni.

Krajsky ufad po prvotnim posouzeni shledal, e pofizeni zmény UPD trpi procesnim
nedostatkem spocivajicim v neoznameni vydani UPD dotéenym organdm ve smyslu § 165 odst.
3) stavebniho zakona. Pofizovatel v prib&hu pfezkumného fizeni ve véci této zmény UP zjistény
nedostatek odstranil tim, Zze dne 5. 6. 2025 odeslal pfislusnym dotéenym organim oznameni o
vydani zmény UP. Informace o tomto Gkonu byla nasledné doplnéna do spisového materialu.

K tomuto krajsky ufad jeSté dodava, ze zminované pochybeni nemélo jakykoli vliv na vydani a
nabyti G&innosti Zmény &. 3 Uzemniho planu Nova Ves u Chot&bore. Krajsky ufad dale provéfil
zakonnost nejen z hlediska jednotlivych fazi pofizovani, ale také zda vydana dokumentace
splfiuje zakonné pozadavky. Obsahem zmény UP schvalenym zastupitelstvem obce bylo mimo
jiné pfevedeni uzemniho planu do jednotného standardu v souladu s vyhlaskou €. 418/2022 Sb.
Krajsky ufad shledal pochybeni v nedostateéné zpracované grafické asti zmény UP tykajici se
standardizace spocivajici v absenci vykresl pfevedenych do jednotného standardu.

Krajsky ufad dale posoudil rozhodnuti o namitkach zpracované pofizovatelem a uréenym
zastupitelem a konstatuje, ze shledal pochybeni ve vypofadani namitky €. 1 tykajici se zplsobu
vymezeni zastavéného uzemi.

Bez komentare krajsky ufad ponechava informace z pfedlozenych pfiloh o dluznicich a trestnich
fizeni — toto krajskému ufadu nepfislusi posuzovat.

Dokumenty k doplnéni podnétu k pfezkumnému fizeni zaslané Mgr. Markem Holoubkem, které
krajsky ufad obdrzel dne 16. 5. 2025, obsahuiji tfi namitky podané navrhovatelem k vefejnému
projednani zmény UP. K t8mto namitkdm se krajsky ufad vyjadfoval v prib&hu posuzovani
rozhodnuti o namitkach uplatnénych ke Zméné &. 3 UP Novéa Ves u Chotébofe. Od Mgr. Marka
Holoubka krajsky ufad obdrzel dne 20. 5. 2025 dalSi dva dokumenty k dopInéni podani
k pfezkumného fizeni. Oba dokumenty uvadéji, ze pfi pofizovani Zmény €. 2 Nova Ves u
Chot&bofe a Zmény &. 4 UP Nova Ves u Chot&bofe bylo postupovano v rozporu se zakony.
Krajsky Gfad k tomu konstatuje, Ze ptezkumné fizeni opatfeni obecné povahy (zmény UP), které
provéfuje soulad tohoto opatfeni s pravnimi pfedpisy, Ize zahdjit do 1 roku od ucinnosti opatfeni.
Zména &. 2 UP Nova Ves u Chotébofe nabyla uginnosti dne 25. 9. 2020 a Zména &. 4 UP Nova
Ves u Chotébofe nabyla uc€innosti dne 30. 5. 2022. Z vySe uvedenych termind je zifejmé, Ze
nelze zahdjit pfezkumné fizeni u Zmény &. 2 UP Nova Ves u Chotébofe ani Zmény &. 4 UP
Nova Ves u Chotébore.

B&hem prezkumného fizeni ve véci Zmény &. 3 UP Nova Ves u Chotébofe podal p. Marek
Holoubek namitku podjatosti na zpracovatele tohoto pfezkumného fizeni. Namitka podjatosti
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byla dne 7. 7. 2025 vedoucim odboru uzemniho planovani a stavebniho fadu zamitnuta, protoze
nebyly shledany Zadné nestandardni ukony, ze kterych by podjatost mohla vyplyvat.

Krajsky ufad na zakladé posouzeni predlozenych podkladi k porizovani Zmény ¢. 3
Uzemniho planu Nova Ves u Chotébofe a s ohledem na shora uvedené dospél v ramci
provedeného prezkumného fizeni podle § 174 odst. 2 spravniho fadu k zavéru, ze v
procesu pofizovani Zmény é. 3 Uzemniho planu Nova Ves u Chotébore byly provedeny
ukony, které nejsou v souladu se stavebnim zakonem, a to predevSim s § 58 odst. 2 a §
20a stavebniho zakona.

K navrhu rozhodnuti v prezkumném Ffizeni, jehoz vysledkem je zruseni Zmény ¢. 3
Uzemniho planu Nova Ves u Chotébore, nebyly podany zadné pfripominky &i namitky (§
172 odst. 4 a 5 spravniho Fadu).

Poucdeni

Pisemnost se povazZuje za doruCenou patnactym dnem po vyvéSeni, tj. rozhodnuti bude
oznameno a v pravni moci (§ 73 spravniho Fadu). Uginky rozhodnuti v pfezkumném fizeni
nastavaji ode dne jeho pravni moci (§ 174 odst. 2 spravniho Fadu). Proti tomuto rozhodnuti neni
odvolani pfipustné.

Ing. Marian Zapletal
vedouci oddéleni uzemniho planovani
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Tato pisemnost musi byt vyvéSena po dobu 15 dnll a sou¢asné zverejnéna zptisobem
umoznujicim dalkovy pfristup, na uredni desce nasledujicich uradu:

Krajsky ufad Kraje Vysocina, oddéleni ostatnich spravnich €innosti
Obecni urad Nova Ves u Chotébore, Nova Ves u Chotébore 63, 582 73 Nova Ves u Chotébore

Pravni ucinky ma vyhradné doruceni verejnou vyhlaskou prostrednictvim uredni desky
Krajského urfadu Kraje Vysocina.

Potvrzeni o zvefejnéni rozhodnuti €. j. KUJI 507/2026, Sp. zn. OUP 201/2025 - 13 ze dne 6. 1.
2026 na ufedni desce a elektronické ufedni desce Krajského ufadu Kraje Vysocina a Obecnim
fadu Nova Ves u Chotébore.

VyvésSeno dne: .......ccceevveeeeeiiniiiiiieeeen Sejmuto dne:.......cceiiiiiiiiii,

Razitko a podpis opravnéné osoby:

Rozdélovnik:

Obec Nova Ves u Chotébore, Nova Ves u Chotébore 63, 582 73 Nova Ves u Chotébore
Krajsky ufad Kraje Vysocina, oddéleni ostatnich spravnich €innosti

Na védomi:

Mgr. Marek Holoubek, Svinny 31, 583 01 Chotébof
Méstsky ufad Chotébof, oddéleni uzemniho planovani, GIS a pamatkové péce, Trcékl z Lipy 69,
583 01 Chotébor
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